
DISPOSICIONS

DEPARTAMENT DE TERRITORI I SOSTENIBILITAT

EDICTE de 17 de juliol de 2013, sobre un acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona referent al
municipi de Blanes.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessió de 21 de març de 2013, va adoptar, entre d’altres,
l’acord següent:

 

Exp.: 2012 / 047821 / G

Modificació i rectificacions d'errors materials del Pla d'ordenació urbanística, al terme municipal de Blanes

 

Vista la proposta de la Ponència Tècnica, aquesta Comissió acorda:

-1 Aprovar definitivament l’expedient de modificació i rectificacions d’errors materials del Pla d'ordenació
urbanística municipal, promogut i tramès per l’Ajuntament de Blanes.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents en el DOGC a l’efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica l’article 106 del Text refós de la Llei d’urbanisme aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a l’Ajuntament.

 

Contra aquest acord, que es refereix a una disposició administrativa de caràcter general, es pot interposar
recurs contenciós administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de l’endemà de la publicació al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l’article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, i els articles 10, 25 i 46 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions públiques de formular el requeriment previ que preveu l’article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendrà rebutjat si, dins el mes següent a la recepció, no és
contestat. En aquest supòsit, el termini de dos mesos per a la interposició del recurs contenciós administratiu
es comptarà des de l’endemà del dia en què es rebi la comunicació de l’acord exprés o del dia en què
s’entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informació de l’expedient

L’expedient estarà, per a la consulta i la informació que preveu l’article 107 del Text refós de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, al Servei Territorial d'Urbanisme de Girona,
situat a la seu de l’edifici de la Generalitat, plaça Pompeu Fabra, 1, Girona (CP- 17002), de 9:30 h a 13:30 h,
de dilluns a divendres feiners.

S’inclou a continuació l’enllaç al Registre de Planejament Urbanístic de Catalunya que permet la consulta
telemàtica i immediata del contingut dels documents que conformen l’instrument de planejament urbanístic
aprovat amb plena garantia d’autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposició addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i l’article 103.3 del Text refós
de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2012/47821/G&set-locale=ca
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Girona, 17 de juliol de 2013

Sònia Bofarull Serrat

Secretaria de la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanístiques de modificació i rectificacions d'errors materials del Pla d'ordenació urbanística, de
Blanes.

(Vegeu la imatge al final del document)

1247821catBlanes.pdf

(13.198.059)
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Annex 
Normes urbanístiques de la modificació i rectificacions d’errors materials del Pla 
d’ordenació urbanística de Blanes. 
 
Article 49. Definició dels usos 
Per raó de la seva funció es distingeixen els usos següents: 
1.- Usos residencials: 
1.1 - Habitatge. Es el referent a l’allotjament familiar, incloent el destinat a l’allotjament 
turístic, i es distingeix entre ús d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar. S’entén per ús 
d’habitatge unifamiliar, l’habitatge corresponent a cada unitat familiar, amb edifici i accés 
independent.  
S’entén per ús de d’habitatge plurifamiliar el de diferents allotjaments corresponents a 
diferents unitats familiars situades en un mateix edifici, amb accessos i elements comuns.  
1.2 - Habitatge rural. Es aquell habitatge lligat a l’explotació del sòl rústic en el qual està 
ubicat.  
1.3 – Habitatge dotacional. Es el regulat per l’art. 34.3 de la llei d’urbanisme 1/2005, i que 
comprèn les actuacions públiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments 
temporals de col·lectius de persones amb necessitats d’assistència o d’emancipació.  
1.4.- Allotjament col·lectiu. Comprèn els allotjaments col·lectius, exceptuats els hotelers i 
equipaments comunitaris, destinats a residència d’una pluralitat o comunitat de persones, 
com per exemple: residències de la 3era edat, albergs de joventut, cases de colònies, 
residències religioses, habitatges tutelats,  etc.  
1.5.- Hoteler. L’ús hoteler correspon als serveis relacionats amb l’allotjament temporal 
com hotels, motels, pensions, apart-hotels, i en general tots els establiments d’hostaleria 
definits en la seva legislació específica.  
1.6.- Turisme rural. Comprèn els allotjaments col·lectius en habitatges rurals.  
1.7.- Residencial mòbil. Comprèn l’ús residencial en espais no edificats, com ara 
càmpings o similars, en el que es realitzen funcions d’allotjament temporal. S’inclou les 
funcions d’aparcament de “mòbil homes”, “roulottes” o similars dins aquest ús.  
2.- Usos terciaris i de serveis  
2.1.- Oficines.- L’ús d’oficines comprèn les activitats administratives, serveis professionals, 
financers, d’assegurances, o similars efectuats en oficines obertes al públic o en 
despatxos particulars.  
2.2.- Petit comerç.-L’ús comercial comprèn els locals i les instal·lacions, coberts o sense 
cobrir, oberts al públic que són a l’exterior o a l’interior d’una edificació on s’exerceix 
regularment la venda al detall o a l’engròs. S’inclou dins aquest ús el magatzem lligat o 
complementari de l’activitat comercial   
A efectes de regulació d’usos d’aquest POUM, s’entendrà com a ús de petit comerç el que 
s’exerceix en establiments comercials petits que  tenen una superfície de venda inferior a 
800 m². 
2.3.- Establiments comercials mitjans.- Són establiments comercials mitjans els 
establiments individuals o col·lectius amb una superfície de venda igual o superior a 800 
m² i inferior a 1.300 m². 
L’autorització d’establiments comercials mitjans o grans s’ajustarà a l’establert al Decret 
llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments comercials.  
2.4.- Grans establiments comercials.- D’acord amb el Decret llei 1/2009 d’ordenació dels 
equipaments comercials són grans establiments comercials els establiments individuals o 
col·lectius amb una superfície de venda igual o superior a 1.300 m² i inferior a 2.500 m². 
En cas dels establiments dedicats essencialment a la venda d’aparells electrodomèstics i 
electrònica de consum, i els dedicats essencialment, a la venda d’articles i material 
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esportiu tindran la consideració de grans establiments comercials a partir d’una superfície 
de venda superior a 1.300 m².  
En tot cas, l’autorització d’establiments comercials s’ajustarà a l’establert al Decret llei 
1/2009, de 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments comercials. 
2.5.- Restauració.- Comprèn els locals i establiments del sector de la restauració com són 
restaurants, bars, cafeteries, i similars.  
En el supòsit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals o similars 
estaran adscrits a l’ús recreatiu.  
2.6.- Recreatiu.- Comprèn les activitats relacionades amb l’oci, i l’espectacle, no incloses 
en cap altre qualificació, que poden generar molèsties tant a l’interior com a l’exterior de 
l’establiment.  
Inclou els locals tals com discoteques, bars-musicals, pubs, wiskeries, sales de festes, 
bingos cafès-teatres, salons recreatius, i similars.  
2.7.- Prostitució .- Comprèn les activitats i locals lligats amb aquest ús, que es limitaran en 
tot el terme municipal a una superfície màxima de 300 m², i que restarà prohibit en totes 
les zones a on l’habitatge sigui l’ús principal.  
2.8.- Gasolineres.- Comprèn les instal·lacions destinades a la venda de carburants, així 
com els usos complementaris relacionats amb la pròpia instal·lació.  
2.9 .- Aparcament .- Comprèn l’ús d’aparcament, quant comporta una activitat específica o 
ús principal en un edifici.  No s’inclou en aquesta regulació l’aparcament complementari i/o 
obligatori a altres usos, que ve regulat amb aquests a l’art. 56.  
3.- Usos Industrials, logístic i tecnològic.  
3.1.- Taller artesanal.- Comprèn aquells tallers compatibles amb l’ús residencial de 
caràcter individual o familiar que no produeixen efectes molestos sobre l’entorn, i que 
compleixen tots els paràmetres per ésser considerats compatibles amb l’ús d’habitatge o 
residencials en qualsevol situació.  
3.2.- Taller petit.- Comprèn aquells tallers de petita dimensió, menys de 300 m² de 
superfície, que permeten adoptar les mesures correctores adients per tal que resultin 
compatibles amb l’ús d’habitatge, o residencials en plantes baixes o edificis contigus. 
3.3.- Taller industrial.- Comprèn aquells tallers que per les seves activitats produeixen 
efectes molestos o no compatibles amb l’ús d’habitatge, residencial o hoteler.  
3.4.- Industrial.- Comprèn les indústries de qualsevol tipus i categoria, els magatzems 
connexes a les mateixes i els tallers de reparació i planxisteria, així com els de reparació i 
manteniment de camions o vehicles pesats.  
La definició de categories, situació i compatibilitats amb l’ús d’habitatge, s’especifica en el 
capítol següent (art. 52 i art. 53).  
3.5.- Garatges i tallers de manteniment de vehicles lleugers.- Comprèn els usos destinats 
al manteniment de vehicles lleugers en el ram mecànic i d’electricitat, que són compatibles 
amb l’ús residencial. (rentat, oli, pneumàtics, accessoris ...)  
3.6.- Magatzems.- L’ús de magatzems comprèn els locals destinats al dipòsit de 
mercaderies. 
3.7.- Noves tecnologies.- Comprèn aquells usos de producció i serveis, que incorporen un 
alt contingut en investigació, i/o venen relacionades amb els anomenats sectors 
tecnològics i de telecomunicacions. 
4.- Usos d’equipaments 
4.1.-  Educatiu.- Centres docents per a l’educació infantil, primària, secundària, batxillerat, 
i ensenyament superior, ensenyament professional, d’adults, i altres activitats formatives i 
d’ensenyament, així com les seves instal·lacions annexes esportives i culturals. 
4.2.- Sanitari i sociosanitari.- Centres de salut i assistencials, centres residencials d’acció 
educativa i serveis de reinserció, centres de dia per a gent gran, residencies assistides i 
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habitatges tutelats, serveis comuns per a persones amb discapacitats, tallers 
ocupacionals, centres d’assistència primària, hospitals, clíniques, i altres anàlegs, així com 
tots els establiments definits per la Llei 12/2007, d’11 d’octubre de Serveis Socials.  
4.3.- Esportiu.- L’ús esportiu comprèn la pràctica d’activitats esportives en instal·lacions a 
l’aire lliure o en edificacions específiques per a aquest ús.  
4.4.- Sociocultural.- L’ús sociocultural comprèn les activitats culturals i de relació social, 
desenvolupades usualment en edificis específics per aquest fi tal com centres culturals, 
cívics, museus, biblioteques, espais d’exposicions, teatres, cinemes, auditoris i similars. 
Inclou les escoles de dansa, gimnàstica rítmica, i similars.  
4.5.- Religiós.- Comprèn les activitats relacionades amb els diferents cultes religiosos en 
esglésies, temples o similars.  
4.6.- Públic administratiu.- L’ús comprèn les activitats i els edificis destinats a organismes 
de l’administració pública, serveis de seguretat, bombers, etc.  
4.7.- Proveïment i abastament.- Comprèn les activitats d’abastament i proveïment de 
caràcter o concessió pública, tals com mercats o centres similars  
4.8.- Tanatori  
4.9.- Cementiri  
4.10.- Equipaments ambientals i de gestió de residus urbans  Instal·lacions per a la gestió 
de residus urbans, deixalleries, recuperació de runes, etc.  
4.11.- Altres  Espais o edificis destinats a altres usos públics o col·lectius al servei directe 
dels ciutadans no previstos en els supòsits anteriors, i serveis de restauració 
complementaris dels usos que s’instal·lin.  
5.- Usos agrícoles i d’explotació de recursos naturals  
5.1.- Agrícola.- Comprèn les activitats pròpies de l’explotació dels camps, conreus i hortes 
agrícoles. Inclou l’explotació de les plantacions arbrades de ràpid creixement situades en 
àrees no boscoses  
5.2.- Ramader.- Comprèn les activitats lligades a l’explotació ramadera, pròpies del sol no 
urbanitzable.  
5.3.- Forestal.- Comprèn les activitats de l’explotació forestal dels boscos.  
5.4.- Extractiu.- Comprèn les activitats d’extracció d’àrids, terres, roques i minerals de 
sorreres i canteres.  
5.5.- Ecoturisme, educació en el lleure. Comprèn les activitats pedagògiques i de lleure a 
l’aire lliure lligades al territori i al medi ambient.  
 
Article. 129. Condicions d’ús 
1.- Els usos permesos a la zona de front de mar són: 
Habitatge plurifamiliar i unifamiliar 
Allotjament col·lectiu 
Hoteler 
Restauració 
Petit comerç 
Oficines 
Taller artesanal 
Públic administratiu 
Sanitari - sociosanitari 
Educatiu 
Esportiu 
Recreatiu 
Socio-cultural. 
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Article. 135. Condicions d’ús 
1.- Els usos permesos a la zona de recinte emmurallat són: 
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar 
Allotjament col·lectiu 
Hoteler 
Restauració 
Recreatiu 
Petit comerç 
Oficines 
Taller artesanal 
Públic administratiu 
Sanitari - sociosanitari. 
Educatiu 
Esportiu 
Socio-cultural. 
 
Article 59. Aprofitament urbanístic del subsòl 
Les autoritzacions i llicències per a l’aprofitament urbanístic del subsòl, en les zones 
d’aprofitament privat, s’ajustaran a l’establert dins cada zona. En cas de no venir regulat 
específicament en la zona corresponent, s’admetrà l’ocupació del subsòl fins un 
percentatge del 30% més, de l’ocupació admesa per a l’edificació sobre rasant. Aquest 
percentatge no serà aplicable a la zonificació de la clau 8 –cases aïllades. 
Aquest ús i aprofitament del subsòl per a l’aprofitament privat, es podrà exercir fins a un 
màxim de tres plantes amb una fondària màxima de 10,00 metres, mesurada des de la 
cota de planta baixa de l’edificació, i sempre que no afecti a infraestructures existents i/o 
planejades. 
En l’ordenació d’edificació aïllada, el soterrani mantindrà les separacions a veïns fixades 
en cada zona. 
El subsòl dels terrenys destinats a sistemes es podrà destinar a altres usos compatibles 
amb la funcionalitat del sistema (aparcament, etc), sempre que així es reconegui en el 
present POUM i en els planejaments derivats.  
 
Article 63. Planta baixa  
1.- a) En el tipus d’ordenació de l’edificació segons  alineació de vial, s’entendrà per 
"planta  baixa" aquella en què el paviment se situï 0'60m. per damunt, o per sota de la 
rasant del vial en el punt de mesura de l’alçada reguladora màxima. En els casos en què, 
a causa del pendent del vial, més d’un forjat o planta se situï dintre dels límits exposats, 
cada tram de la façana en què això  s’esdevingui definirà una diferent planta baixa. Per les 
parcel·les amb front a dos vials oposats, la cota de la planta baixa en cada front, es 
referirà com si es tractés de  parcel·les independents, la profunditat de les quals assoleix 
el punt mitjà de la illa de cases.  
b) En els altres tipus d’ordenació serà "planta baixa" la primera planta per sobre de la 
planta  soterrani real o possible, segons la definició donada en aquesta normativa.  
2.- S’admeten altells a planta baixa amb les següents condicions: 
a) Se separaran un mínim de tres (3.00) metres de totes les façanes a vials i espais lliures 
públics. Aquesta franja de tres metres quedarà totalment lliure (elements verticals de 
comunicació, distribucions, instal·lacions i altres). 
b) Formaran unitat de dependència amb la planta baixa i, no es podran constituir en local 
separat. 
c) Només tindran accés des del local de la planta baixa amb el qual formen local únic. 
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d) La seva superfície no computa als efectes d’edificabilitat. 
 
Article 67. Elements tècnics de les instal·lacions 
S’englobaran sota el terme "elements tècnics de les instal·lacions" els següents 
conceptes: filtres d’aire, aparells de calefacció i/o refrigeració, captadors solars tèrmics, 
plaques fotovoltaiques, conductes de ventilació o de fums, claraboies i acabats de murs, 
antenes de telecomunicacions, maquinària d’ascensor, espai per recorregut extra dels 
ascensors i, i fins i tot, per a l’accés d’aquests al terrat o coberta, elements de suport per 
estendre i assecat de la roba, i les caixes d’escala. 
El volum dels elements, que sobresurten de la coberta en funció de les exigències 
tècniques de cada edifici o instal·lació, s’ordenarà mitjançant una composició 
arquitectònica conjunta de tot l’edifici, en el moment de sol·licitar la llicència d’edificació. 
En edificis amb coberta plana, els elements tècnics de les instal·lacions (excepte la 
instal·lació d’antenes de telecomunicacions, plaques fotovoltaiques o de captadors solars 
tèrmics, que es regirà per la seva pròpia ordenança, pla especial i/o normativa sectorial), 
s’ubicaran sempre dins el gàlib format per una pendent de 45º des de l’últim forjat. 
Els aparells d’aire condicionat s’hauran de col·locar preferentment a la coberta, retirats un 
mínim de 1.50 m. de la línia de façana. L’espai a on es situen aquests aparells, no 
computarà com a percentatge d’ocupació de la terrassa en la teulada inclinada. 
Els aparells d’aire condicionat no podran instal·lar-se al exterior de la façana, ni sobresortir 
per damunt del pla de façana. 
L’ajuntament podrà fixar l’ordenança corresponent per a la regulació de tots aquests 
elements, que podrà modificar las condicions aquí assenyalades. 
 
Article 83. Construccions auxiliars i instal·lacions esportives 
1.- Construccions auxiliars: 
S’entén per construccions auxiliars les edificacions i cossos d’edificacions al servei dels 
edificis principals. 
Aquestes construccions, que computaran dins del volum màxim autoritzat en cada cas, se 
separaran dels llindars de la parcel·la a la mateixa distància que les edificacions 
principals.(excepte en el cas de les piscines que la separació mínima serà d’1 metre). 
Aquestes edificacions podran disposar-se aïllades, o bé, adossades a l’edifici principal. 
En els terrenys en declivi, amb pendents superiors al 60%, s’admetrà que l’alineació del 
garatge en un ample màxim de 6 metres s’ajusti a l’alineació del vial. Sempre que això 
succeeixi l’edificació no podrà sobresortir d’un pla horitzontal situat a 2,70 metres de la 
rasant de la vorera. 
En els terrenys amb pendent ascendent tan sols s’admetran garatges en el tancament de 
parcel·la, o amb separació inferior a l’assenyalada com a separació de vial, quan quedin 
encastats en el massís de terres natural sempre que no sobrepassi una línia paral·lela a 1 
m. per damunt de la rasant natural, i sense sobresortir d’un pla horitzontal situat a 2,70 
metres de la rasant de la vorera. 
2.- Instal·lacions esportives: 
Es permet la instal·lació en el solar d’instal·lacions esportives, piscines, frontons, pistes de 
tennis i anàlegs, sempre que l’alçada de les seves tanques sigui com a màxim la fixada 
per les tanques de parcel·la, quan es situïn dintre de la franja de terrenys fixada com a 
separació de la construcció als límits de parcel·la. Aquestes instal·lacions a l’aire lliure no 
computaran a efectes d’edificabilitat ni d’ocupació. 
Les instal·lacions de “barbacoa” es separaran un mínim de 3 m. del llindars de la parcel·la. 
 
Article. 99. Disciplina urbanística de la publicitat 
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1.- La col·locació de cartells o altres mitjans de publicitat o propaganda visibles des de la 
via publica, està sotmesa, a prèvia llicència municipal, i s’adequarà a l’establer a l’art. 267 
d’aquesta normativa. 
2.- No es permetrà la col·locació de cartells o altres mitjans de publicitat o propaganda 
que per la seva ubicació o característiques, incideixin negativament en la imatge i l’entorn 
urbà o del paisatge a on es situïn. 
Els cartells s’hauran de rotular d’acord amb la Llei de política lingüística de la Generalitat. 
3.- Dins la xarxa viària territorial, la xarxa bàsica i la xarxa de camins rurals, queda prohibit 
realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la via públics, d’acord amb la legislació 
sectorial vigent, (DL 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei de 
carreteres.). 
L’Ajuntament podrà, mitjançant ordenances, establir la regulació de la gestió i de la 
col·locació de cartells o altres mitjans de publicitat o propaganda. 
 
Article. 125. Definició 
1.- Comprèn les parcel·les de sòl urbà que corresponen a la façana marítima del nucli 
antic de Blanes. Les seves característiques més destacades són l’arquitectura moderna, 
de façanes molt vidriades i amb grans balcons, on a la planta baixa hi ha activitats 
complementaries al turisme. La seva configuració dóna la imatge més coneguda des del 
mar de Blanes juntament amb el promontori de Sa Palomera. 
Per la seva composició formal es distingeixen dos subzones: 
Clau 1 –Façana marítima 
Clau 1*- conjunt “Morro Curt” 
 
Article. 126. Condicions d’edificació 
1.- Tipus d’ordenació: 
El tipus d’ordenació és segons alineació a vial. L’alineació ve fixada en els plànols 
d’ordenació de sòl urbà. 
2.- Regulació i alçades: 
En els plànols d’ordenació es fixen per a cada illa la profunditat edificable i el número de 
plantes. L’alçada reguladora màxima queda definida en funció del número de plantes 
d’acord amb el següent quadre: 
Planta baixa +1: 7,00 m. 
Planta baixa +2: 10,10 m. 
Planta baixa +3: 13,20 m. 
Planta baixa +4: 16,30 m. 
Planta baixa +5: 19,40 m. 
L’alçada mínima de la planta baixa serà de 3.50 m. 
3.- Àtics: 
En les zones d’alçada igual o inferior a planta baixa+2 plantes pis s’admetrà l’addició 
d’una planta àtic. Aquesta planta àtic quedarà reculada 3 m. respecte a les alineacions del 
front de vial i espais lliures públics. 
Tal com s’estableix a l’art. 65, aquesta planta àtic ha d’estar incorporada a l’habitatge 
corresponent de la planta immediatament inferior i no s’admet la seva segregació com 
unitat independent. 
4.- Cossos volats: 
En carrers d’amplada superior a 5,00 metres s’admetran els cossos sortints oberts, que 
podran ocupar la longitud total de la façana de carrer, amb una volada màxima de 1,20 
m., i que no podrà sobrepassar, en cap cas, 1/10 de l’amplada del carrer, i hauran de 
separar-se un mínim de 1 m. de la mitgera veïna. 
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En carrers d’amplada igual o inferior a 5,00 metres, les façanes seran planes, admetent-
se únicament balcons amb barana de barrot metàl·lic, i amb una volada màxima de 30 cm, 
i que no podran ocupar una longitud superior a dos terços de la longitud de façana, i 
hauran de separar-se un mínim de 1 m. de la façana veïna. 
5.- Coberta: 
La coberta podrà ser plana o inclinada. En el segon cas amb una pendent màxima del 
30%. Els ràfecs de la coberta podran volar fins a 45 cm del pla de façana en els carrers de 
menys de 20 metres , i 90 cm en carrers d’amplada igual o superior a aquesta dimensió. 
En edificis amb coberta plana, els elements tècnics de les instal·lacions s’ubicaran sempre 
dins el gàlib format per una pendent de 45º des de l’alçada reguladora màxima. 
Per a la Clau 1*- Conjunt “Morro Curt”, es mantindrà la seva volumetria actual. L’ordenació 
d’aquest conjunt es podrà modificar mitjançant la redacció d’un pla de millora urbana 
(PMU) d’ordenació volumètrica que no superi la volumetria actual i respecti l’”skyline” 
panoràmic urbà). 
A la zona situada dins l’àmbit  “Conjunt del Nucli Antic” l’hi seran d’aplicació les condicions 
estètiques següents del Catàleg de Béns a protegir del Patrimoni Ambiental, paisatgístic, 
Arquitectònic i Historicoartístic: 
a) Paraments exteriors a carrer: són d’aplicació tant als edificis a preservar com en els 
que es possible substituir elements o parts no catalogades o als edificis en que es permet 
el seu enderroc i nova construcció: 
-Les portalades de planta baixa no superaran els 2,50 m. d’amplada i tindran proporcions 
verticals, Aquesta amplada podrà augmentar-se per raons de funcionalitat justificada. 
- Les obertures de les plantes superiors seran amb finestres o balcons amb un vol màxim 
de 30 cm. i un cantell motllurat no superior al 12 cm. i una separació a les mitgeres 
mínima de 80 cm. Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals i una amplada 
no superior a 1,40 m., tot dominant en qualsevol cas els paraments plens sobre els buits. 
- Les cornises i ràfecs tindran una alçada compresa entre 15 i 30 cm, i una volada màxima 
de 45 cm. 
- Es podran col·locar reixats a les obertures sempre que no sobresurtin del pla de façana. 
- Els tancaments exteriors seran únics per a tota la façana exceptuant les plantes baixes i 
en el seu cas els badius de l’ultima planta. 
- Els vidres seran incolors, transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o imprès. 
- En actuacions de rehabilitació no es permeten les persianes enrotllables de tambor. 
b) Obertures : La disposició de les obertures en façana mantindrà els ritmes, la proporció, 
la forma i la dimensió de les edificacions tradicionals de la zona. S’haurà de mantenir el 
predomini del ple sobre el buit. Les obertures de les façanes tindran sempre unes 
proporcions verticals, i s’agruparan en eixos també verticals que podran ser centrats o no 
en relació a la façana. En façanes de fins a 5,50 m. 
d’amplada, el nombre màxim d’eixos serà de dos i se’n podrà afegir un per cada 2,50 m, 
de més amplada que tingui l’edifici. Els tancaments seran de fusta, ferro o alumini 
esmaltats amb color fosc que entoni amb el de la façana. 
c) Acabats de façana: totes les façanes exteriors i interiors aniran estucades, 
arrebossades o amb paredat de pedra segons els tipus paredat comú, paredat adobat de 
sola o aplacat de pedra regular. 
L’acabat exterior dominant serà únic per tota la façana permetent-se només en la planta 
baixa una variació a la resta. 
S’admetrà també en les cases amb la façana arrebossada un sòcol que sobresurti un 
màxim de 4 cm. del pla de façana i tingui una alçada compresa entre 0,80 i 1,00 m. 
Aquest sòcol tindrà un acabat llis, tipus lliscat o aplaçat de pedra. Seran prohibides les 
gelosies de ceràmica i/o vidre, les parets de vidre i els aplacats plàstics o metàl·lic. 
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d) Colors de façana: totes les façanes aniran pintades sobre l’arrebossat, o bé estucades, 
llevat d’aquelles que disposen del tipus paredat com a acabat exterior. 
Color blanc o terrós. 
En general, la resta d’elements de la façana com fusteria reixes, persianes, canalers i 
baixants, es complementaran adequadament al color de la façana. 
e) Mitgeres: les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com a façanes 
principals. No es permetran els envanets pluvials d’obra de fàbrica vista, de fibrociment i 
de materials aïllants vistos. Es podran emprar materials prefabricats en les parets 
mitgeres sempre que per la seva textura, color, o imatge s’integrin adequadament dins el 
paisatge urbà circumdant, i no comportin un impacte visual negatiu en el entorn, i que 
s’adeqüin a l’establer amb caràcter general a l’art. 264 d’aquesta normativa. 
f) Cobertes: les cobertes dels edificis seran planes o inclinades. Quan siguin inclinades 
tindran un pendent uniforme per totes les vessants, variable entre un 25 i 30%, 
perpendicular a les línies de façana. El material de coberta serà teula àrab de color marró 
rogenc, abocant les aigües cap al carrer i pati d’illa. 
Sobre la coberta inclinada no s’admetran altres cossos que les xemeneies i fumerals. Sota 
d’aquesta s’hauran d’englobar-hi les caixes d’escala, l’aire condicionat i d’altres similars. 
En les cobertes planes els badalots d’escala s’hauran d’integrar dins el volum de la planta 
àtic, i els elements tècnics de les instal·lacions dins el gàlib de 45º des de l’últim forjat que 
assenyala l’art. 67 de la normativa. 
Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions de renovació de coberta, a 
excepció d’aquelles de fibrociment o PVC. Les de nova construcció es faran amb obra 
arrebossada i pintada de color similar a la façana i amb remats tradicionals. Les alçades 
no superaran el 1,30 m. comptat des de l’encreuament inferior amb la línia de pendent de 
la teulada. 
g) Portals d’entrada : tots els portals no comercial és a dir, portes d’entrada a patis, 
vestíbuls, etc. seran de fusta o planxa metàl·lica pintada de color. 
h) Canaleres i baixants : 
– Les canaleres podran quedar dintre la cornisa, o bé penjades, de ceràmica (tortugades) 
o metàl·lica. 
– Els baixants, si van a l’exterior, seran de planxa metàl·lica. En la planta baixa, i fins a 2 
m. d’alçada, serà obligat el de fosa o equivalent. 
– Les canaleres i els baixants metàl·lics, llevat, dels formats amb planxa de zinc o 
equivalent hauran de pintar-se amb colors metàl·lics (oxiron o similar). 
– Es prohibeixen expressament els materials plàstics i fibrociment. 
i) Aparadors comercials en planta baixa : les plantes baixes destinades a botigues o locals 
comercials pel que respecte al seu tancament exterior, faran servir els següents materials: 
– la fusta, el ferro i l’alumini pintats 
– el llautó, el bronze i el coure 
– el vidre transparent o glaçat 
– la pedra del lloc com a paviment, quan l’aparador quedi reculat 
– metacrilat transparent incolor 
Pel que fa a la col·locació d’aparadors, retolació, marquesines, rètols comercials, 
banderoles i veles, s’estarà al que regulin les respectives ordenances municipals 
aprovades a l’efecte. Transitòriament mentre aquestes no estiguin aprovades, serà 
d’aplicació la normativa continguda en el Catàleg de Béns a protegir del Patrimoni 
Ambiental, Paisatgístic, Arquitectònic i Historicoartístic. 
Els edificis afectats parcialment per l’àmbit d’aplicació d’aquestes condicions estètiques, 
els hi serà d’aplicació sols a les façanes que, total o parcialment, restin situades dins 
aquest àmbit. 
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Article. 134. Condicions estètiques de les intervencions en l’edificació 
No s’autoritzaran les obres de nova edificació que per la seva volumetria, materials o 
colors comportin un impacte negatiu en la percepció de la imatge del conjunt 
arquitectònic. 
Les façanes seran de volums simples i planes. Els materials d’acabat i color de façana 
s’hauran de definir en el projecte de sol·licitud de llicència d’obres, justificant que 
s’adeqüen a l’entorn i a les condicions fixades per als “conjunts urbans” dins el Catàleg de 
Béns a protegir del Patrimoni Ambiental, Paisatgístic, Arquitectònic i Historicoartístic del 
municipi, i que es reprodueixen a continuació. La modificació per l’ajuntament d’aquestes 
condicions estètiques de l’esmentat Catàleg, comportarà automàticament l’adopció de les 
condicions modificades, sense necessitat de procedir a la modificació d’aquest POUM. 
Condicions estètiques del Catàleg de Béns a protegir del Patrimoni Ambiental, 
Paisatgístic, Arquitectònic i Historicoartístic: 
a) Paraments exteriors a carrer : són d’aplicació tant als edificis a preservar com en els 
que es possible substituir elements o parts no catalogades o als edificis en que es permet 
el seu enderroc i nova construcció: 
-Les portalades de planta baixa no superaran els 2,50 m. d’amplada i tindran proporcions 
verticals, Aquesta amplada podrà augmentar-se per raons de funcionalitat justificada. 
- Les obertures de les plantes superiors seran amb finestres o balcons amb un vol màxim 
de 30 cm. i un cantell motllurat no superior al 12 cm. i una separació a les mitgeres 
mínima de 80 cm. Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals i una amplada 
no superior a 1,40 m., tot dominant en qualsevol cas els paraments plens sobre els buits. 
- Les cornises i ràfecs tindran una alçada compresa entre 15 i 30 cm, i una volada màxima 
de 45 cm. 
- Es podran col·locar reixats a les obertures sempre que no sobresurtin del pla de façana. 
- Els tancaments exteriors seran únics per a tota la façana exceptuant les plantes baixes i 
en el seu cas els badius de l’ultima planta. 
- Els vidres seran incolors, transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o imprès. 
- En actuacions de rehabilitació no es permeten les persianes enrotllables de tambor. 
b) Obertures : La disposició de les obertures en façana mantindrà els ritmes, la proporció, 
la forma i la dimensió de les edificacions tradicionals de la zona. S’haurà de mantenir el 
predomini del ple sobre el buit. Les obertures de les façanes tindran sempre unes 
proporcions verticals, i s’agruparan en eixos també verticals que podran ser centrats o no 
en relació a la façana. En façanes de fins a 5,50 m. 
d’amplada, el nombre màxim d’eixos serà de dos i se’n podrà afegir un per cada 2,50 m, 
de més amplada que tingui l’edifici. Els tancaments seran de fusta, ferro o alumini 
esmaltats amb color fosc que entoni amb el de la façana. 
c) Acabats de façana: totes les façanes exteriors i interiors aniran estucades, 
arrebossades o amb paredat de pedra segons els tipus paredat comú, paredat adobat de 
sola o aplacat de pedra regular. 
L’acabat exterior dominant serà únic per tota la façana permetent-se només en la planta 
baixa una variació a la resta. 
S’admetrà també en les cases amb la façana arrebossada un sòcol que sobresurti un 
màxim de 4 cm. del pla de façana i tingui una alçada compresa entre 0,80 i 1,00 m. 
Aquest sòcol tindrà un acabat llis, tipus lliscat o aplaçat de pedra. Seran prohibides les 
gelosies de ceràmica i/o vidre, les parets de vidre i els aplacats plàstics o metàl·lic. 
d) Colors de façana: totes les façanes aniran pintades sobre l’arrebossat, o bé estucades, 
llevat d’aquelles que disposen del tipus paredat com a acabat exterior. 
Color blanc o terrós. 
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En general, la resta d’elements de la façana com fusteria reixes, persianes, canalers i 
baixants, es complementaran adequadament al color de la façana. 
e) Mitgeres: les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com a façanes 
principals. No es permetran els envanets pluvials d’obra de fàbrica vista, de fibrociment i 
de materials aïllants vistos. Es podran emprar materials prefabricats en les parets 
mitgeres sempre que per la seva textura, color, o imatge s’integrin adequadament dins el 
paisatge urbà circumdant, i no comportin un impacte visual negatiu en el entorn, i que 
s’adeqüin a l’establer amb caràcter general a l’art. 264 d’aquesta normativa. 
f) Cobertes: les cobertes dels edificis seran planes o inclinades. Quan siguin inclinades 
tindran un pendent uniforme per totes les vessants, variable entre un 25 i 30%, 
perpendicular a les línies de façana. El material de coberta serà teula àrab de color marró 
rogenc, abocant les aigües cap al carrer i pati d’illa. 
Sobre la coberta inclinada no s’admetran altres cossos que les xemeneies i fumerals. Sota 
d’aquesta s’hauran d’englobar-hi les caixes d’escala, l’aire condicionat i d’altres similars. 
En les cobertes planes els badalots d’escala s’hauran d’integrar dins el volum de la planta 
àtic, i els elements tècnics de les instal·lacions dins el gàlib de 45º des de l’últim forjat que 
assenyala l’art. 67 de la normativa. 
Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions de renovació de coberta, a 
excepció d’aquelles de fibrociment o PVC. Les de nova construcció es faran amb obra 
arrebossada i pintada de color similar a la façana i amb remats tradicionals. Les alçades 
no superaran el 1,30 m. comptat des de l’encreuament inferior amb la línia de pendent de 
la teulada. 
g) Portals d’entrada : tots els portals no comercial és a dir, portes d’entrada a patis, 
vestíbuls, etc. seran de fusta o planxa metàl·lica pintada de color. 
h) Canaleres i baixants: 
– Les canaleres podran quedar dintre la cornisa, o bé penjades, de ceràmica (tortugades) 
o metàl·lica. 
– Els baixants, si van a l’exterior, seran de planxa metàl·lica. En la planta baixa, i fins a 2 
m. d’alçada, serà obligat el de fosa o equivalent. 
– Les canaleres i els baixants metàl·lics, llevat, dels formats amb planxa de zinc o 
equivalent hauran de pintar-se amb colors metàl·lics (oxiron o similar). 
– Es prohibeixen expressament els materials plàstics i fibrociment. 
i) Aparadors comercials en planta baixa: les plantes baixes destinades a botigues o locals 
comercials pel que respecte al seu tancament exterior, faran servir els següents materials: 
– la fusta, el ferro i l’alumini pintats 
– el llautó, el bronze i el coure 
– el vidre transparent o glaçat 
– la pedra del lloc com a paviment, quan l’aparador quedi reculat 
– metacrilat transparent incolor 
Pel que respecta a la col·locació d’aparadors, retolació, marquesines, rètols comercials, 
banderoles i veles, s’estarà al que regulin les respectives ordenances municipals 
aprovades a l’efecte. Transitòriament mentre aquestes no estiguin aprovades, serà 
d’aplicació la normativa continguda en el Catàleg de Béns a protegir del Patrimoni 
Ambiental, Paisatgístic, Arquitectònic i Historicoartístic. 
Els edificis afectats parcialment per l’àmbit d’aplicació d’aquestes condicions estètiques, 
els hi serà d’aplicació sols a les façanes que, total o parcialment, restin situades dins 
aquest àmbit. 
 
Article 141. Condicions estètiques del Catàleg de Béns a protegir del Patrimoni Ambiental, 
Paisatgístic, Arquitectònic i Historicoartístic: 

DL B 38014-2007ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc

Núm. 6424 - 24.7.201312/23 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

CVE-DOGC-A-13198059-2013



 11 

a) Paraments exteriors a carrer: són d’aplicació tant als edificis a preservar com en els 
que es possible substituir elements o parts no catalogades o als edificis en que es permet 
el seu enderroc i nova construcció: 
-Les portalades de planta baixa no superaran els 2,50 m. d’amplada i tindran proporcions 
verticals, Aquesta amplada podrà augmentar-se per raons de funcionalitat justificada. 
- Les obertures de les plantes superiors seran amb finestres o balcons amb un vol màxim 
de 30 cm. i un cantell motllurat no superior al 12 cm. i una separació a les mitgeres 
mínima de 80 cm. Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals i una amplada 
no superior a 1,40 m., tot dominant en qualsevol cas els paraments plens sobre els buits. 
- Les cornises i ràfecs tindran una alçada compresa entre 15 i 30 cm, i una volada màxima 
de 45 cm. 
- Es podran col·locar reixats a les obertures sempre que no sobresurtin del pla de façana. 
- Els tancaments exteriors seran únics per a tota la façana exceptuant les plantes baixes i 
en el seu cas els badius de l’ultima planta. 
- Els vidres seran incolors, transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o imprès. 
- En actuacions de rehabilitació no es permeten les persianes enrotllables de tambor. 
b) Obertures: La disposició de les obertures en façana mantindrà els ritmes, la proporció, 
la forma i la dimensió de les edificacions tradicionals de la zona. S’haurà de mantenir el 
predomini del ple sobre el buit. Les obertures de les façanes tindran sempre unes 
proporcions verticals, i s’agruparan en eixos també verticals que podran ser centrats o no 
en relació a la façana. En façanes de fins a 5,50 m. 
d’amplada, el nombre màxim d’eixos serà de dos i se’n podrà afegir un per cada 2,50 m, 
de més amplada que tingui l’edifici. Els tancaments seran de fusta, ferro o alumini 
esmaltats amb color fosc que entoni amb el de la façana. 
c) Acabats de façana: totes les façanes exteriors i interiors aniran estucades, 
arrebossades o amb paredat de pedra segons els tipus paredat comú, paredat adobat de 
sola o aplacat de pedra regular. 
L’acabat exterior dominant serà únic per tota la façana permetent-se només en la planta 
baixa una variació a la resta. 
S’admetrà també en les cases amb la façana arrebossada un sòcol que sobresurti un 
màxim de 4 cm. del pla de façana i tingui una alçada compresa entre 0,80 i 1,00 m. 
Aquest sòcol tindrà un acabat llis, tipus lliscat o aplaçat de pedra. Seran prohibides les 
gelosies de ceràmica i/o vidre, les parets de vidre i els aplacats plàstics o metàl·lic. 
d) Colors de façana: totes les façanes aniran pintades sobre l’arrebossat, o bé estucades, 
llevat d’aquelles que disposen del tipus paredat com a acabat exterior. 
Color blanc o terrós. 
En general, la resta d’elements de la façana com fusteria reixes, persianes, canalers i 
baixants, es complementaran adequadament al color de la façana. 
e) Mitgeres: les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com a façanes 
principals. No es permetran els envanets pluvials d’obra de fàbrica vista, de fibrociment i 
de materials aïllants vistos. Es podran emprar materials prefabricats en les parets 
mitgeres sempre que per la seva textura, color, o imatge s’integrin adequadament dins el 
paisatge urbà circumdant, i no comportin un impacte visual negatiu en el entorn, i que 
s’adeqüin a l’establer amb caràcter general a l’art. 264 d’aquesta normativa. 
f) Cobertes: les cobertes dels edificis seran planes o inclinades. Quan siguin inclinades 
tindran un pendent uniforme per totes les vessants, variable entre un 25 i 30%, 
perpendicular a les línies de façana. El material de coberta serà teula àrab de color marró 
rogenc, abocant les aigües cap al carrer i pati d’illa. 
Sobre la coberta inclinada no s’admetran altres cossos que les xemeneies i fumerals. Sota 
d’aquesta s’hauran d’englobar-hi les caixes d’escala, l’aire condicionat i d’altres similars. 
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En les cobertes planes els badalots d’escala s’hauran d’integrar dins el volum de la planta 
àtic, i els elements tècnics de les instal·lacions dins el gàlib de 45º des de l’últim forjat que 
assenyala l’art. 67 de la normativa. 
Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions de renovació de coberta, a 
excepció d’aquelles de fibrociment o PVC. Les de nova construcció es faran amb obra 
arrebossada i pintada de color similar a la façana i amb remats tradicionals. Les alçades 
no superaran el 1,30 m. comptat des de l’encreuament inferior amb la línia de pendent de 
la teulada. 
g) Portals d’entrada: tots els portals no comercial és a dir, portes d’entrada a patis, 
vestíbuls, etc. seran de fusta o planxa metàl·lica pintada de color. 
h) Canaleres i baixants : 
– Les canaleres podran quedar dintre la cornisa, o bé penjades, de ceràmica (tortugades) 
o metàl·lica. 
– Els baixants, si van a l’exterior, seran de planxa metàl·lica. En la planta baixa, i fins a 2 
m. d’alçada, serà obligat el de fosa o equivalent. 
– Les canaleres i els baixants metàl·lics, llevat, dels formats amb planxa de zinc o 
equivalent hauran de pintar-se amb colors metàl·lics (oxiron o similar). 
– Es prohibeixen expressament els materials plàstics i fibrociment. 
i) Aparadors comercials en planta baixa : les plantes baixes destinades a botigues o locals 
comercials pel que fa al seu tancament exterior, faran servir els següents materials: 
– la fusta, el ferro i l’alumini pintats 
– el llautó, el bronze i el coure 
– el vidre transparent o glaçat 
– la pedra del lloc com a paviment, quan l’aparador quedi reculat 
– metacrilat transparent incolor 
Pel que fa a la col·locació d’aparadors, retolació, marquesines, rètols comercials, 
banderoles i veles, s’estarà al que regulin les respectives ordenances municipals 
aprovades a l’efecte. Transitòriament mentre aquestes no estiguin aprovades, serà 
d’aplicació la normativa continguda en el Catàleg de Béns a protegir del Patrimoni 
Ambiental, Paisatgístic, Arquitectònic i Historicoartístic. 
Els edificis afectats parcialment per l’àmbit d’aplicació d’aquestes condicions estètiques, 
els hi serà d’aplicació sols a les façanes que, total o parcialment, restin situades dins 
aquest àmbit. 
 
Article 149. Condicions de parcel·la  
Façana mínima. 
La longitud mínima de façana és de 7 metres. 
 
Article 151. Condicions d’ús 
1- Els usos permesos a la zona d’eixample són: 
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar 
Allotjament col·lectiu 
Hoteler 
Restauració 
Petit comerç, establiments comercials mitjans i grans establiments comercials 
Oficines 
Taller artesanal, i taller petit 
Garatges i tallers de manteniment de vehicles lleugers 
Públic administratiu 
Sanitari-sociosanitari 
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Educatiu 
Esportiu 
Recreatiu 
Socio-cultural 
Aparcament. 
2.- Ordenança d’ocupació i regulació d’usos: L’ajuntament podrà regular mitjançant una 
ordenança l’ocupació de la part de la parcel·la lliure d’edificació, tant en l’espai interior 
d’illa com al front de façana, per instal·lacions i serveis complementaris als usos de la 
planta baixa dels edificis vinculats al sector turístic. 
 
Article 152. Condicions d’ús per a la subzona hotelera (Clau 5-H) 
Els usos permesos a la zona d’eixample - subzona hotelera són: 
Hoteler 
I com a complementaris de l’ús hoteler els següents : 
Restauració 
Esportiu 
Recreatiu 
Socio-cultural. 
S’admetrà la transformació a l’ús d’habitatge plurifamiliar i/o allotjament col·lectiu, sempre 
que es mantingui l’ús hoteler amb categoria de 3* o més, durant un període mínim de 12 
anys, i en tal cas la remodelació del edifici per aquest canvi d’us, podrà mantenir 
l’edificabilitat fixada per a la subzona hotelera, inclosa l’edificabilitat addicional del 15% 
(una planta més) en el cas de transformació d’establiments hotelers de 4 estrelles. El 
còmput d’aquest període de 12 anys, s’efectuarà a partir de l’obtenció de la llicència 
d’obertura per a les noves edificacions, o a partir de l’aprovació definitiva d’aquest POUM 
per als establiments ja existents i en funcionament. 
 
Article 175. Condicions de parcel·la 
Per a la subzona 9a es fixa una parcel·la mínima es fixa en 800 m², amb un màxim d’una 
activitat per cada 500 m² de sostre edificat. 
Per a la subzona 9b es fixa una parcel·la mínima es fixa en 2.500 m², amb un màxim 
d’una activitat per cada 500 m² de sostre edificat. 
Per a la subzona 9c es fixa una parcel·la mínima de 5.000 m². 
La façana mínima serà de15 metres. 
Les instal·lacions de producció d’energies renovables de tipus fotovoltaiques quant restin 
integrades en les edificacions existents i en compatibilitat amb la resta d’activitats, no 
comptabilitzaran en el còmput sobre el  nombre màxim admissible d’activitats per 
parcel·la. 
 
Article 176. Condicions d’ús  
1.-Els usos permesos a la zona d’activitats econòmiques són : 
Industrial,amb les limitacions fixades en l’art. 52 d’aquesta normativa 
Taller artesanal, taller petit i taller industrial 
Garatges i tallers de manteniment de vehicles. 
Petit comerç, establiments comercials mitjans i grans establiments comercials 
Noves tecnologies. 
Hoteler 
Restauració 
Magatzems 
Oficines 
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Religiós 
Educatiu. 
Esportiu 
Recreatiu 
Gasolineres 
Tanatori 
Per a la subzona Clau 9c-Pinya de Rosa, s’admet únicament els usos sanitari-
assistencial, allotjament col·lectiu, hoteler i restauració. 
2.- Ordenança d’ocupació i regulació d’usos: L’ajuntament podrà regular mitjançant una 
ordenança l’ocupació de la part de la parcel·la lliure d’edificació, tant en l’espai interior 
d’illa com al front de façana, per instal·lacions i serveis complementaris als usos de la 
planta baixa dels edificis vinculats al sector turístic. 
 
Article 178. Condicions de l’edificació  
1.- Tipus d’ordenació: 
El tipus d’ordenació serà el corresponent a l’edificació aïllada, que s’ajustarà en els seus 
paràmetres edificatoris i condicions d’edificabilitat a les condicions establertes a 
continuació.  
2.- Edificabilitat i alçades 
El coeficient d’edificabilitat neta per parcel·la es fixa en 1 m² sostre/m² sòl  
Ocupació màxima de parcel·la: 70 % 
Alçada màxima de l’edificació: 10 m. 
Núm. màxim plantes: PB + 1 PP  
3.- Separació de l’edificació. 
La separació mínima de l’edificació a tots els límits de la parcel·la serà de 12 m. 
 
Article 179. Condicions de parcel·la 
La parcel·la mínima es fixarà en els corresponents Plans de millora urbana que 
desenvolupen els diferents sectors, mentre aquests no s’hagin aprovat es mantindran la 
indivisibilitat de les parcel·les actuals, amb excepció de les construccions existents, que es 
podran dividir per a llogar per activitats que tinguin una superfície mínima de 500 m² 
construïts, sempre i quant es garanteixin les condicions mínimes d’accessibilitat i de 
prevenció d’incendis, d’acord amb les normatives sectorials corresponents. 
Els solars d’aquesta zona hauran de tancar-se amb murs d’obra o altre material opac fins 
a una alçada màxima de 0'80 metres i la resta fins a 2 metres amb xarxa metàl·lica i/o 
plantació vegetal. 
La façana mínima serà de 20 metres. 
 
Article 182. Condicions de l’edificació 
1.- Tipus d’ordenació: 
El tipus d’ordenació serà el corresponent a l’edificació aïllada, que s’ajustarà en els seus 
paràmetres edificatoris i condicions d’edificabilitat a les condicions establertes a 
continuació. 
2.- Edificabilitat i alçades 
El coeficient d’edificabilitat neta per parcel·la es fixa en 1 m² sostre/m² sòl 
Ocupació màxima de parcel·la 50 % 
Alçada màxima de l’edificació 10 m. 
Núm. màxim plantes PB + 1 PP 
Per a la subzona Clau 11-Estació de servei s’estableix una edificabilitat màxima de 0,5 
m²/m², per a l’edificació annexa, i sense computar la coberta no tancada. 
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Per a la subzona Clau 11-Restauració (Urbanització Cala Sant Francesc), s’admet 
únicament una edificació màxima global de 400 m² de sostre  
Per a la subzona Clau 11-Ciutat esportiva situada al costat de la ciutat esportiva 
mantindrà l’edificabilitat de 1,5 m²/m²,procedent del Pla especial Costa Brava–Mas Cuní, i 
admetent-se una ocupació màxima del 75% de la parcel·la, admetent-se una activitat cada 
300 m² de sòl. 
3.- Separació de l’edificació. 
La separació mínima de l’edificació a carrer serà de 3 m. A veïns haurà de separar-se la 
mateixa distància que l’alçària de l’edificació amb un mínim de 3 m.  
 
Article 191. PMU 6 - PORTAL COSTA BRAVA. 
1.- L’àmbit de l’àrea Portal Costa Brava situat al costat de l’avinguda Catalunya, 
s’ordenarà mitjançant la tramitació d’un Pla de millora urbana, per tal de constituir un nou 
eix de centralitat urbana de la ciutat, a partir de la creació d’un gran parc, amb 
equipaments bàsics de la ciutat i un nou pol de dinamització del sector turístic hoteler de 
la ciutat, amb centre de convencions i serveis annexes al mateix. 
2.- L’ordenació de tot aquest àmbit s’adequarà com un gran parc urbà recolzat sobre 
l’Avinguda de Catalunya i constituïda com un gran passeig fins al mar, i amb les principals 
edificacions situades en la part final i més ample d’aquest àmbit, al voltant de la plaça 
urbana i final del mateix. 
Superfície total de l’àmbit: 6,52 Ha. 
Sostre per a usos hotelers: 
Hotel 4*: 15.000 m² 
Aparthotel: 10.000 m² 
Serveis hotelers i equip. privats lligats a l’activitat hotelera (centre de convencions, spa, 
fitness,...): 5.000 m² 
Comercial : 5.000 m²  
Equipaments: Edifici serveis ajuntament, oficines i annexes: 10.000 m² 
Auditori: 5.000 m² 
L’ajuntament podrà destinar el sostre d’equipaments a altres usos d’equipaments d’interès 
general que siguin idonis en aquest emplaçament. 
Transitòriament es permetrà la reutilització de les actuals instal·lacions i les obres 
d’adequació associades, per destinar-les a usos i activitats d’interès públic, mentre i tant 
no es  redacti i desenvolupi el futur PMU, sempre i quan es tracti d’usos i obres de 
caràcter provisional, d’acord amb l’article 53 del text refós de la Llei d’urbanisme.” 
 
Article 207. PA.15.- CARRER VILA DE LLORET 
1.- Es delimita aquest Polígon d’actuació discontinu de sòl urbà no consolidat per tal 
d’ordenar la transformació de l’àmbit situat en el Carrer Vila de Lloret i assenyalat en el 
plànol de zonificació, que s’adequarà a les condicions d’edificació de la Clau 5a Eixample-
Illa tancada. 
2.- Els paràmetres urbanístics fixats pel seu desenvolupament són: 
Superfície total: 4.447 m² 
Sostre màxim edificable: 3.830 m² 
Alçada màxima 10,10m (PB+2) 
Densitat: 1habitatge/80 m² construïts 
Cessions: Espais lliures 433 m² 
Vialitat del sector 
10% d’aprofitament urbanístic 
Usos: Els de la zona 5, definits a art. 151 
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Es reserva per a la construcció d’habitatges de protecció pública, d’acord amb la 
localització fixada en el plànol de zonificació, com a mínim el sòl corresponent al 30% del 
sostre que es qualifica per a l’ús residencial de nova implantació, del qual el 10% serà de 
règim concertat i el 20% de protecció pública en règim general i/o especial. 
Obligacions : Executar les obres d’urbanització, 
3.- El sistema d’actuació previst és el de Reparcel·lació en la modalitat de compensació 
bàsica, i el termini màxim d’execució serà de sis anys. 
 
Article 225. SUD 8 – Sector Horta d’en Beia (discontinu)  
Es delimita el sector entre la carretera accés Costa Brava i la urbanització Residencial 
Blanes per a possibilitar una àrea de creixement residencial, en edificació de blocs 
plurifamiliars amb comerç a les plantes baixes i cases en filera en les zones mes 
elevades. 
El sector inclou la cessió anticipada de 145 m² efectuada segons el conveni de data 10 de 
setembre de 1985, i es tindrà en compte, als efectes de la gestió urbanística, tant  la 
preexistència d’un pou de reg com  la servitud d’extracció d’aigües de la mina existent 
confrontant amb el sector. 
El sector discontinu d’Horta d’en Beia, així com els altres sectors residencials de nova 
implantació, participaran en les cessions dels terrenys que corresponen a l’ampliació de la 
ciutat esportiva. 
1.- Els paràmetres urbanístics d’aplicació són els següents: 
Superfície: 16,92 Has (àmbit Horta d’en Beia: 16,18 Ha, àmbit Ciutat 
Esportiva: 0,74 Ha) 
Índex d’edificabilitat brut 0,38 m²st/m²s 
0,05 m²st/m²s per usos comercials o altres no residencials 
Densitat màxima 38 habitatges/Ha 
Alçada màxima PB+3 
Es reserva per a la construcció d’habitatges de protecció pública com a mínim el sòl 
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a l’ús residencial de nova implantació, 
del qual el 10% serà de règim concertat i el 20% de protecció pública en règim general i/o 
especial. 
El nombre d’habitatges de protecció pública serà el resultant de dividir el sostre  
corresponent per 100 m² per habitatge. 
2.- Cessions mínimes : 
Espais lliures 20% de l’àmbit del sector 
Equipaments 15% de l’àmbit del sector 
(el sector col·labora amb l’aportació del 35% de la superfície de l’ampliació de la zona 
esportiva) 
10% aprofitament urbanístic del sector 
3.- Usos: Els fixats a l’art. 214 d’aquesta normativa. 
4.- El sistema d’actuació previst és el de reparcel·lació per compensació bàsica, i el 
termini màxim d’execució serà de dotze anys. 
5.- Mesures preventives, correctores o compensatòries suggerides a l’ISA. 
Mesures per l’acondicionament de l’espai verd i la urbanització: minimitzar els espais 
impermeables. 
Mesures per afavorir l’estalvi d’aigua. Establiment d’una xarxa separativa d’aigües 
pluvials, per ser utilitzades per al rec de les zones verdes. 
Utilitzar espècies locals per l’enjardinament. Protecció el bosc de ribera i les masses 
forestals associades a la riera. 
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Establiment de requeriments constructius per tal de reutilitzar i minimitzar el consum 
d’aigua als edificis. 
No afectació de les zones amb pendents superiors al 20%. 
Establir mesures per tal de reduir el risc d’inundació, protecció i  manteniment de la conca 
de recepció de les rieres tot protegint el bosc de ribera i les masses forestals associades a 
la riera. 
Pel que fa al sector discontinu de la futura zona esportiva, caldrà que es desenvolupi com 
una actuació conjunta (amb els altres sectors discontinus) i que en tots els casos, aquest 
incorpori una zona de protecció que esdevingui un tampó entre el sòl urbà i el sòl no 
urbanitzable. Al  mateix temps, es farà especial atenció, en la mesura del possible, en la 
conservació de la vegetació existent i el manteniment del caràcter permeable de l’espai. 
 
Article. 228. SUD 11 – Activitats turístiques  
Es delimita aquest sector d’activitats turístiques per completar l’àrea ja existent a la zona 
de S’Abanell, i possibilitar la implantació d’establiments turístics i hotelers. 
1.- Els paràmetres urbanístics d’aplicació són els següents: 
Superfície: 6,52 Has 
Índex d’edificabilitat brut: 0,50 m²/m² 
Alçada màxima PB+6 
2.- Cessions mínimes : 
Espais lliures: 20% de l’àmbit del sector 
Equipaments: 10% de l’àmbit del sector 
10% aprofitament urbanístic del sector 
3.- Usos: Usos exclusivament hotelers o els fixats a l’art. 216 d’aquesta normativa. 
Excepcionalment, mentre no es desenvolupi i aprovi el Pla parcial, s’admet l’ús 
Residencial mòbil i es permet adequar i renovar les seves instal·lacions. En tot cas, 
mentrestant no es desenvolupi el sector, les instal·lacions que s’hi podran autoritzar seran 
les corresponents als usos i obres provisionals que preveu l’article 53 del Text refós de la 
Llei d’urbanisme aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i modificat per la llei 
3/2012, de 22 de febrer, i d’acord amb el procediment que preveu l’article 54 del mateix 
text legal. 
4.- El sistema d’actuació previst és el de reparcel·lació per compensació bàsica, i el 
termini màxim d’execució serà de dotze anys. 
L’ordenació es condicionarà als resultats de l’estudi hidràulic que s’efectuarà d’acord amb 
els criteris tècnics aprovats per l’Agència Catalana de l’Aigua, per tal d’assegurar la 
preservació dels riscos hidrològics en l’ordenació proposada. 
5.- Mesures preventives, correctores o compensatòries suggerides a l’ISA. 
Mesures per l’acondicionament de l’espai verd: minimitzar els espais impermeables, 
utilitzar espècies locals per l’enjardinament, creació d’un gran passeig arbrat 
perpendicular al mar. 
Mesures per afavorir l’estalvi d’aigua. Establiment d’una xarxa separativa d’aigües 
pluvials, per ser utilitzades per al rec de les zones verdes. Establiment de requeriments 
constructius per tal de minimitzar el consum d’aigua als edificis. 
Mesures per reduir, en la mesura del possible el risc d’inundacions, tot afavorint la 
infiltració de l’aigua de pluja i reduint la permeabilització del sòl. 
 
Article 232. Qualificació del sòl no urbanitzable  
Aquest pla qualifica el sòl no urbanitzable del municipi en les zones següents: 
- Paratge natural d’interès nacional (Clau 16) 
- Pla d’espais d’interès natural (Clau 17) 

DL B 38014-2007ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc

Núm. 6424 - 24.7.201319/23 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

CVE-DOGC-A-13198059-2013



 18 

- Costaner 1 (Clau NU-C1, CLAU 18) 
- Espai de connectivitat ecològica (Clau19) 
- Agrícola deltaic (Clau 20) 
- Agrícola (Clau 21) 
- Agro-forestal (Clau 22) 
- Forestal (Clau 23) 
- Protecció hidràulica i boscos de capçalera (Clau 24) 
 
CAPÍTOL QUART – COSTANER-1 (Clau NU-C1, Clau 18) 
 
Article 253. Condicions de l’edificació. 
En aquesta zona no es permetran noves edificacions ni ocupacions, encara que siguin 
temporals, si no estan directament vinculades a l’ús agropecuari. 
Per tant, s’hi admet només la instal·lació de cledes, estables, magatzems, coberts 
agrícoles, bodegues, així com la instal·lació d’hivernacles translúcids, sempre que la finca 
tingui una superfície igual o superior a la fixada per la unitat mínima de conreu que l’hi 
correspongui.  
Qualsevol edificació que s’autoritzi en aquesta zona, inclosos els hivernacles, mantindran 
una separació mínima de 3 metres als límits de parcel·la, i de 6 m. a l’eix dels camins i 
vials, tal com s’estableix en l’art. 235, en qualsevol cas respectaran les distàncies 
d’edificació fixades a la Llei de carreteres. 
S’admeten les obres de rehabilitació i les ampliacions en aquelles edificacions incloses en 
el catàleg a que es refereix l'article 1, per a usos d’habitatge, turisme rural, restauració i 
d’equipaments sense sobrepassar un augment del 20 % del sostre existent. 
Quan l’edificació objecte de les obres estigui protegida totalment o en part pel Catàleg, la 
intervenció s’adequarà al que prescriu la seva normativa. 
En cap cas es podrà dividir o segregar finques per dessota la unitat mínima de conreu 
fixada per aquesta zona, i que en l’actualitat és de 4,5 Ha. en terrenys de secà, i de 1,25 
Ha. en terrenys de regadiu. 
D’acord amb la finalitat i el procediment fixat a la legislació urbanística vigent (arts. 47.4 i 
48 de la Llei d'urbanisme), es podran autoritzar obres o instal·lacions d’interès públic, així 
com demés usos admesos a l’article 47.6.c i d de la Llei d’urbanisme. 
 
Article 255. Condicions de l’edificació. 
En aquesta zona no es permetran noves edificacions ni ocupacions, encara que siguin 
temporals, si no estan directament vinculades a l’ús agropecuari. 
Per tant, s’hi admet només la instal·lació de cledes, estables, magatzems, coberts 
agrícoles, bodegues, així com la instal·lació d’hivernacles translúcids, sempre que la finca 
tingui una superfície igual o superior a la fixada per l’unitat mínima de conreu que l’hi 
correspongui. 
Qualsevol edificació que s’autoritzi en aquesta zona, inclosos els hivernacles, mantindran 
una separació mínima de 3 metres als límits de parcel·la, i de 6 m. a l’eix dels camins i 
vials, tal com s’estableix en l’art. 235. 
S’admeten les obres de rehabilitació i les ampliacions en aquelles edificacions incloses en 
el catàleg a que es refereix l'article 1, per a usos d’habitatge, turisme rural, restauració i 
d’equipaments sense sobrepassar un augment del 20 % del sostre existent. 
Quan l’edificació objecte de les obres estigui protegida totalment o en part pel Catàleg, la 
intervenció s’adequarà al que prescriu la seva normativa. 
En cap cas es podrà dividir o segregar finques per dessota la unitat mínima de conreu, i 
que en l’actualitat és de 4,5 Ha per als terrenys de secà, i de 1,25 Ha. en terrenys de 
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regadiu. Les parcel·les o àrees ocupades per boscos respectaran la superfície de la unitat 
mínima forestal de 25 ha. fixada en el Decret 35/1990 
D’acord amb la finalitat i el procediment fixat a la legislació urbanística vigent (arts. 47.4 i 
48 de la Llei d'Urbanisme), es podran autoritzar obres o instal·lacions d’interès públic. 
 
Article 266. Tanques 
El tancament de les parcel·les configura en gran manera el paisatge urbà de l’espai públic. 
Aquest POUM, manté com a criteri la diversitat d’alçades, materials i color dels 
tancaments actuals. Aquests, no obstant, es supeditaran als criteris exposats a l’art. 259 
d’aquesta Normativa, i l’ajuntament podrà fixar les mesures adients, de conservació, pintat 
o color, o altres per adequar els tancaments als esmentats criteris de protecció del 
paisatge urbà. 
Les tanques amb front a espais públics hauran de subjectar -se en tota la seva longitud, a 
les alineacions i rasants d’aquests, però, es permet retardar-la o recular-la en part, amb la 
finalitat de relacionar millor l’edificació principal o les edificacions auxiliars amb l’alineació 
a vial. En aquests supòsits, l’espai entremig entre edificació i alineació haurà de mantenir-
se enjardinat a càrrec del propietari d’aquest sòl. 
Es prohibeixen explícitament les tanques de filat metàl·lic, bloc de formigó o totxana sense 
arremolinar o pintar, o similar, que no compleixi unes mínimes condicions de decòrum. 
En les zones d’edificació unifamiliar aïllada, cases agrupades i alineacions a vial 
reculades, les tanques de material opac tindran una alçada màxima de 1,60m. d’alçada, i 
fins a 2,20m amb tanca vegetal,o de material translúcid tipus reixat o metàl·lic. En cas de 
pendent del carrer, la tanca es dividirà en trams de forma que la diferència entre les cotes 
extremes de cada tram no sigui superior a 0,60m., poden assolir en el punt màxim l’alçada 
de 2,20m amb material opac. 
No obstant, aquestes tanques podran assolir una alçada de 1,80m amb material opac, i 
fins a 2,40m amb tancament vegetal o de material translúcid tipus reixat o metàl·lic en el 
cas de limitar amb un eix de la xarxa viària bàsica per tal de reduir el nivell de 
contaminació acústica. 
Excepcionalment, en terrenys en pendent en els quals la tanca faci la funció de mur de 
contenció, l’alçada d’aquest mur de contenció en el límit del carrer podrà arribar fins a 
2,50 m., d’acord amb les condicions establertes a l’art. 84 d’aquesta normativa. Igualment 
es podrà incorporar el garatge a la tanca o façana de la parcel·la amb aquesta alçada 
màxima de 2,50 m. en les condicions fixades a l’art. 83. En qualsevol cas, la suma de 
l’alçada del mur de contenció en el límit de carrer més la part opaca de la tanca no podrà 
ser superior a 2,50 m.  
En cas que la tanca faci de mur de contenció en el límit amb els veïns, la part vista de la 
suma de l’alçada del mur de contenció més la part opaca de la tanca, no pot ser superior 
a 1,60 m.  
Per sobre del mur de contenció, es permet una tanca d’una alçada màxima d’1,10 m de 
material vegetal o material translúcid tipus reixat o metàl·lic. 
En la zona de cases agrupades (Clau 7) del conjunt històric “Nostra Sra. del Vilar”, les 
tanques interiors de separació de parcel·les seran opaques fins a una alçada màxima de 
40 cm, sent la resta translúcides fins a una alçada màxima de 1,80 m, podent-se instal·lar 
massissos vegetals amb tanca metàl·lica intermèdia. Les tanques a carrer seran opaques 
fins a una alçada màxima de 40 cm i la resta translúcides fins a una alçada de 1,20 m. 
En les zones d’edificació plurifamiliar, les tanques a carrer o entre finques veïnes tindran 
una alçada màxima de 1,80 m. amb material opac, i podran assolir fins a 2,40 m. d’alçada 
màxima amb tancament vegetal o de material translúcid tipus reixat o metàl·lic. 
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La construcció de tanques a l’espai agrari, i en el no urbanitzat en general, ha de limitar-se 
a aquells casos en què siguin imprescindibles per les circumstàncies del lloc o es justifiqui 
la seva necessitat per atendre els requeriments productius de l’explotació. Es recomana, 
quan sigui funcionalment possible, la utilització d’altres sistemes que la tanca per 
l’assenyalament del límit de la propietat o de l’àmbit de l’activitat. Les directrius 
específiques o els instruments urbanístics d’ordenació del paisatge poden prohibir les 
tanques en determinats àmbits de l’espai agrari. 
En sòl no urbanitzable, les tanques seran de tipus cinegètic, per a permetre el pas de la 
fauna al seu través. Aquestes tanques de finques, podran conformar-se amb montans de 
fusta i dos travessers del mateix material,  amb montans de granet o formigó i un màxim 
de tres cables d’acer com a travessers, vegetals o murets de pedra seca, amb una alçada 
màxima de 0,90 m amb obertures arran de terra pel pas lliure de la fauna (sense que 
pugui superposar o sobresortir altres elements de tancament o decoratius). Les tanques 
poden ser de vegetal viu o de materials que permetin la transparència en tota la seva 
alçada. Les tanques visualment permeables poden complementar-se amb vegetació 
pròpia de l’entorn per aconseguir el grau d’opacitat que es desitgi. Les tanques han de 
tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud, per bé que poden 
incorporar diferències per tal de millorar la integració amb l’entorn si aquest no és 
homogeni. Els materials manufacturats utilitzats en les tanques han de tenir colors 
discrets per tal que s’integrin bé en gamma cromàtica del lloc. Les tanques d’obra 
existents i les de caràcter excepcional s’han de tractar amb superposicions de vegetació 
viva per tal de millorar la seva integració en el paisatge. En cas de tanques per a 
explotacions ramaderes s’adequaran a les necessitats funcionals de les mateixes, amb les 
mesures d’integració paisatgística adients en cada cas per a millorar la seva integració 
paisatgística. 
Amb caràcter excepcional només s’admeten tanques d’obra o opaques en general en 
aquelles parcel·les on per motius de seguretat calgui garantir la impossibilitat d’accés o de 
vistes i no hi hagi altres fórmules de tancament que puguin garantir-ho. 
L’Ajuntament podrà fixar mitjançant la corresponent ordenança de tanques, unes alçades i 
característiques específiques per a zones concretes, que modificaran o substituiran les 
anteriors determinacions. 
Si les tanques són d’origen vegetal s’haurà de tenir en compte la Resolució 
AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es prohibeix la plantació en espais públics 
d’espècies susceptibles al foc bacterià (Erwinia amylovora), i el Decret 42/2007, de 20 de 
febrer (DOGC núm. 4827, de 22/02/2007) pel qual s’estableixen mesures per a la 
prevenció del foc bacterià (Erwinia amylovora). 
També s’haurà de potenciar l’elecció d’espècies autòctones, adaptables a les 
característiques del sòl i de baix consum hídric i, a la vegada, concordants amb la 
vegetació i el paisatge existent. 
 
DISPOSICIONS 
 
CAPÍTOL PRIMER – DISPOSICIONS TRANSITÒRIES  
 
Primera: 
Llicències d’edificació atorgades amb anterioritat a l’aprovació inicial d’aquest POUM 
El règim jurídic aplicable als edificis i instal·lacions en situació de fora d’ordenació no 
afectarà als hotels existents afectats per vials, mentre estiguin en funcionament, que 
tindran la consideració de volum disconforme. El tancament d’aquesta activitat comportarà 
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l’obligatorietat d’adaptar l’edificació a les noves alineacions, per a l’autorització de nous 
usos o activitats. 
Els altells dels edificis hotelers existents amb llicència d’obres anteriors a l’aprovació 
inicial del POUM, continuaran tenint la consideració d’altell als efectes de la present 
normativa. 
Les ampliacions, enderroc o substitucions d’aquestes edificacions, s’adequaran a la 
normativa d’aquest POUM. 
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